[L PRESEMTE COMTRATO SC REVISO EN SU FORMSA JURIDICA,

5 E DUC ACI()N é:nm“m UPN-D5I-CONT-003%/2022

POR LD QUE LG COMPROMISOE SUSTANTIVOS QUE BE ATUMAN
CON S50 CELEBRACION, A5 COmC 1005 A5FECT0E TRIMETYS,
CIRERATROE, PORSUPUESTALFS y FIMaMCIFRIS =L H
RESPCMSABILI DAL EXCLUSKA DEL ARES SOLCITANTE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA
UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NMACIONAL, REPRESENTADA EM ESTE ACTO POR LA
LICENCIADA KARLA RAMIREZ CRUZ, EM SU CARACTER DE SECRETARIA
ADMINISTRATIVA ¥ APODERADA; CON LA INTERVENCION DE LA UNIDAD UPN 099,
CIUDAD DE MEXICO, REPRESENTADA POR SU DIRECTORA LA MTRA. GUADALUPE G.
QUINTANILLA CALDERON, Y POR LA OTRA, EL C. HAIM KHALIFAH KATASH, A TRAVES
DE SU APODERADO, EL C. JORGE ANTONIO MARTINEZ MELGOZA; MISMAS A LAS
QUE EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO LA “ARRENDATARIA" Y EL
“ARRENDADOR", RESPECTIVAMENTE, ¥ EN SU CONJUNTO COMO “LAS PARTES"
SUJETANDOSE A LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

I Declara la "ARRENDATARIA", por conducto de su representante, gue:

1.  Es unma Institucion Pablica de Educacion Superior con caracter de Organis
Desconcentrado de la Secretaria de Educacidén Publica, creads por D
Presidencial publicado en el Diarie Oficial de la Federacion el 29 de agosto

I.3. La Licenciada Karla Bamlrez Cruz, en su cardcter de Secretaria Administrativa y
Apoderada, cuenta con capacidad legal y facultades suficientes para celebrar
presente Contrato en términos del pader general para pleitos y cobranzas, 3

Francisco Jacobo Sevillano Gaonzalez, Motario Pablico ndmerc 3
Mexico, cuyas lacultades no e han sido limitadas ni modificadas en forma alguna
ala firma del presente instrumenta, 5

Plblice Mo, 67,188 de fecha 29 de enero de 2018, olorgada ante Ja e del Lic '
2 la Ciudad de \

L&, Celebra el presente Conlrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto v
Responsabilidad Hacendaria v su Reglamenlo, asi como de la Ley General de
Bienes Macionales y demas disposiciones juridicas aplicables.

I.5. Para cubrir las erogaciones del presente Contrale, cuenta con disponibilidad de
recursos en la partida presupuestal nurmero 32201 “arrendamiento de edificios y
jocoles", debidamente autorizada por |a Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico.

.6. [e conformidad con las disposiciones para el arrendamiento de inmuebles al
servicio de instituciones publicas, contenidas en el Capitulo X del "Acuerdo por el
fue se establecen las disposiciones en materia de Recursos Materiales y Servicios
Cenerales, publicado en el Diarie Oficial de la Federacion el 16 de julio de 2010, asi
como las subsecuentes reformas publicadas en el mismo arganao de Difusion,
Oficial el 14 de enero de 2015 v 5 de abril de 2015, el Acuerdo por el gue se fij
importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiers
articula 146 de la Ley Coeneral de Bionos Macionales, cuya ultima reforma f
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publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de septiembre de 2021, vigente
para el ejercicio fiscal 2022; teniendo como antecedente el "Dictamen Valuatorio”
de justificacion de renta electronica, cuyos datos son Solicitud 2018-5000,
Secuencial; 03-18-M121 y Genérico: A-03992-ZNC de fecha 7 deenero de 2019, emitido
por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales de la Secretaria
de Hacienda y Credito Publico, mediante el cual se fijo la renta mensual maxima a
pagar por el inmueble objeto del presente Contrato,

.7. Para los efectos del presente Contrato, sefala come su domicilio el ubicado en
Carretera al Ajusco No. 24, Colonia Héroes de Padierna, Demarcacion Territarial
Tlalpan, Cadigo Postal 14200, Ciudad de México,

Il. Declara el "ARRENDADOR", por conducto de su apoderado legal, que:

ILl1.  Esuna persona fisica con actividad empresarial, con fecha de nacimiento del 26 de
diciembre de 1961, de nacionalidad estadounidense con la legal estancia en el pals
en calidad de inmigrado segun cansta en la libreta "FM" 2119485, expedida por el
Jnstituto Nacional de Migracion de la Secretaria de Gobernacian, debidaments
acreditada y organizada conforme a las leyes vigentes en la Republica Mexicana.

Es propielario del inmuchle que es materia del presentes contrato, lo cual acredita
can ef testimeonio de la Escritura Pdblica Namero 4,269 de fecha 10 de diciembre
del 2008, otorgada ante la fe del Lic. Cesar Enrigue Sanchez Millan, Notario Publico
Numere 120 del Estado de México, e inscrila on el Registra Publico de la Propiedad
de la Cludad de México, bajo el folio Real ndmero 137904, se hizo constar la
transmision de propiedad en ejecucion de fideicomiso del predio actualmente
identificado con el damicilio antes sefalada.

El C. Jorge Antonic Martinez Melgoza presenta la Escritura Pablica NUmero 171,917,
libro 5,502, expedida por el Lic. Ignacio Morales Lechuga, Notario ciento dieciséis
de la Ciudad de México de fecha 2 de abwil de 2014, donde hace costar el poder
general que |le otorga el C Haim Khalifah Katash, para Pleitos, Cobranzas v Actos
de Administracian, en los térrminos del prirner v segundo parrafo del articulo 2554
del Codigo Civil para la Cludad de Meéxico v del Cédigo Civil Federal, sin que se
comprenda la facultad de la cesion de bienes, Onicamente para realizar actos
administrativos de la sociedad ante instituciones y Dependencias de Gobierno.

L4, Mo existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
Contrato, ni para ocuparlo.

1L5. Tiene el Registro Federal de Contribuyentes ndmero: KAKH-611226-6U3 v gue &
numera de cuenta de baoleta predial es: 026-095-01-000-0.

.. Manifiesta bajo protesta de decir verdad gque no desempefia empleo, ca
comision en la administracion publica o en los poderes legislativo o ju
federales, ni en los organismos a los que la Constitucian otorga autonomia, ni
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal
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II.7. Esla enlerado vy conviene en gue el arrendamiento correspondiente al mes de
enera de 2023 guedara sujeto para fines de su pago a la disponibilidad
presupuestal, gue para tal efecto senale el Decreto de Presupuesto de Egresos de
la Federacion para el Ejercicia Fiscal 2023, que apruebe la H. Camara de Diputados
del Congresc de la Unian, para dicho ejercicio.

1.8, Para los efectos del presente Contrato, sefala como domicilio el ubicado en la Calle
de Tlaxcala Mo, 151, Colonia Hipadromo, Demarcacian Territorial Cuauhtémoc,
Codigo Pestal 06100, en la Cludad de México,

ll. Declaran “LAS PARTES" que:

1. En el presente instrurmento, no existe error, dolo, mala fe, lesicn, vialencia, ni
cualquier otro vicio del consentimiento.

L2, Es su voluntad celebrar el presente Contrato v sujetarse a lo estipulado e
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. LOCALIZACION

Fl “ARRENDADOR" da en arrendamicnto a la “ARRENDATARIA™ el inmueble ubicadao
en Calle Morena Mo, 811, Colonia Narvarte, Demarcacion Territorial Benito Judrez, Codi
Postal 03020, en la Ciudad de Méexico; los cuales cuentan con cuba de escaler

de oficinas, con una superficie rentable de 616 metros cuadradaos, v si
estacionamiento, en lo sucesive "EL INMUEBLE".

SEGUNDA, ENTREGA DEL INMUEBLE

El “ARRENDADOR", se obliga a entregar a la "ARRENDATARIA" el inmueble en
condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el uso
convenido, con las instalaciones gue se detallan en el Acta de Entrega Recepcion gue
debidamente firmada por “LAS PARTES", se agregara al presente Contrato, coma
YANEXO 1", para formar parte integrante del mismo,

TERCERA, USO DE INMUEBLE

“LAS PARTES" convienen en que el inmueble arrendado, se destinara para oficinas
administrativas, de investigacion, asesorias y capacitacion a cargo de la Unidad UPN-099,
Ciudad de Mdéxico de la “ARRENDATARIA", v en algunos casos para la atencidn de
alumnas.

EI "ARRENDADOR" == obliga a no estorbar ni obstaculizar de manera alguna el uso de|
inmueble arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indisponsablos,

EI“ARRENDADOR" autoriza a la "ARRENDATARIA" permitir a terceros el uso parcialigd|

inmueble, a titulo gratuito U oneroso, sin gue | *ARRENDADOR" tonga derocho al pa
de contraprestacion alguna par este conceplo,
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CUARTA. CONSERVACION DEL INMUEBLE

El “ARRENDADCOR" hara las reparaciones necesarias, para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado, incluidas |as de
elevadores, escaleras de emergencia vy de servicio, vidrios, cisternas, bombas de agua,
tinacos, hidrantes, tomas siamesas, sistemas de aire acondicionado o lavado,

"LAS PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes s
indispensables, que nose lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso
por escrito de |a *ARRENDATARIA", ésta guedara autorizada para hacerlas y deducir su
costa del importe de las rentas posteriores.

EL “ARRENDADOR" s= obliga a responder de los dafos y perjuicios gque sufra la
SARRENDATARIAY por |os defectos o vicios ccultos del inmueble.

QUINTA, MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES

- El "YARRENDADOR" cxpresa su conformidad para gque |la "ARRENDATARIA" lleve a cabo
las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el inmueble
arrendadao, gue se incluyen en la relacion que debidamente firmada por “LAS PARTES"
se agregara al presente Contrato como “ANEXO 2", para formar parte integrante del
ismo. Para la realizacion de cualguier otra obra |z "ARRENDATARIA" se compromete
solicitar por escrilo la aprobacion de| *ARRENDADOR".

7 "ARRENDATARIA" sera propietaria de |las adaptaciones e instalaciones de equipos
ﬁspﬂcialcs gue realice con sus propios recurses, v podra retirarlas en cualgquier momento
durante o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de el
"ARRENDADOR".

SEXTA. SINIESTROS

E Lz “ARRENDATARIA" no es responsable de los danos v perjuicios causados al inmueble
arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demds incidentes que provengan de
caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en |o dispuesto por los articulos 2435, 2436 v
2483, fracciaon V| v demas relativos v aplicables del Cadigo Civil Federal,

Para ol caso de siniestros no imputables a la “ARRENDATARIA", el YARRENDADOR" |3
autoriza para llevar a cabo |las reparaciones gue resulten necesarias, cuyo costo serad
deducido del importe de las rentas posteriores, siempre que a Jjuicio de la
“ARRENDATARIA", asi convenga a sus intereses, "LAS PARTES" convienen en gue si por
cualquiera de las circunstancias anteriores, no se puede seguir utilizando el inmueble, el
Contrato guedara rescindido sin necesidad de declaracian judicial,

SEPTIMA. IMPORTE DE LA RENTA

Con base en el "DICTAMEN VALUATORIO" descrito en |a declaracion 16, del presentg
instrumento, la "ARRENDATARIA" conviens pagar a2 el “ARRENDADOR", en concept
de renta mensual la cantidad de: $170,520,00 [CIENTO SETENTA MIL QUINIERTO
VEINTE PESOS 00100 M.N.), mas el monto de $27,283 20 (VEINTISIETE MIL DOSCIEN
OCHENTA ¥ TRES PESOS 20100 MN.) por concepto del 16% del Impuesto al Val
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Agregadao {IVA), dando un importe total de $197,803.20 (CIENTO MOWVENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS TRES PESOS 20100 ML)

“LAS PARTES" acuerdan que en ningun caso el periodo para revisar e incrementar
importe de la renta podra ser inferior a un afio, ¥ que para su renovacion se abligan a
observar el “DICTAMEN VALUATORIO” gus emita el Instituto de Administracion vy
Avallos de Bienes Macicnales (INDAABIMN), en términos del numeral 172 de las
Disposiciones en Materia de Recursos Materiales v Servicios Generales, publicadas en ol
DOF el 16 de julio de 20010 v subsecuentes reformas, publicadas en el mismo drgano de
Difusiaon Oficial el 14 de enero de 2015 v 5 de abril de 2016,

OCTAVA, FORMA DE PAGO

Elimporte de la renta a gue se refiere la clausula Séptima, sera pagada en mensualidades
vencidas mediante transferencia electranica del Sistema Integral de Administracion
Financiera Federal (SIAFF), gue instruya la “ARRENDATARIA" 2 |a cuenta bancaria de
“EL ARRENDADOR", que es |z identificada como cuenta nimero 0182762536, con Cla
Bancaria Estandarizada [CLABE) numeara 0121800018276253268, de BBVA Bancomer,
Institucién de Banca Multiple, Grupoe Financiero BEVA Bancamer, previa present
del recibo de renta correspondiente, gue relina los reguisitos gue establece |a legis!
fiscal vigente en la materia.

La "ARRENDATARIA" cubrira el importe de la renta estipulado en la clausula anterior, en
un plazo no mayor de weinte dias naturales contado a partir de la fecha de vencimiento
de la mensualidad respectiva, a través del mecanismo electrdnico sefialado.

tal efecto senale el Decreto de Presupuesto de Egresos de |a Federacion pafa el Ejercicio
Fiscal 2023, que apruebe la H. Camara de Diputados de| Congreso de la Unidn, para dicho
clercicio.

NOVENA. PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS

Sera por cuenta de el "ARRENDADOR" ¢l pago de los gastos gue se originen por
concepto de mantenimignto de elevadores, de equipo e instalaciones eléctricas o
hidrosanilarias, impueste predial, impermeabilizacion de techos, pisos v parcdes, asi
comao limpieza y mantenimiento de fachadas v vidrios

DECIMA. PAGO DE SERVICIOS

Serd por cuenta de la "ARRENDATARIAY Unicamente ol pago de los gastos que se
originen por concepta de energia eléctrica, suministro de agua potable y servicio de
telefania fija.

DECIMA PRIMERA. VIGENCIA DEL CONTRATO

La vigencia del prosente Contrato, sera de un ano la cual emperara a carrer a partir d
1% de febrero de 2022 hasta el 31 de enero de 2023, Siendo dicho Lérmino forzaso para e
“ARRENDADOR" v voluntario para la “ARRENDATARIAY, atendiendo a la disponibilida
presupuecstal de la partida correspondiente.
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Asimismo, el “ARRENDADOR", estd de acucrda en que la "ARRENDATARIA™ podra dar
por terminado el presente Contrato antes de la fecha de su vencimientg, sin ninguna
respansabilidad para la misma, debiendo avisar 2 el “ARRENDADOR" con un minimo de
treinta dias de anticipacion a la desocupacion,

En el caso de gue al término de la vigencia del Contrato, ambas partes convengan la
continuidad en la ccupacion del inmueble objeto del mismao, esta se sujelara al importe
de renta gue se determine conforme a los mecanismos previstes en los Lineamientos
para el arrendamiente de inmuebles, asi como lo dispuesto en |a Politica de |z
Administracion Publica Federal en materia de arrendamiento inmobiliario.

DECIMA SEGUNDA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

“AS PARTES" convienen on aue &l presente Contrato de Arrendamiento, subsistird adn
en ¢l caso de que la "ARRENDATARIA” cambie su denominacicn o de gue las Unidades
Adrministratives ocupantes del inmueble cambien de adscripcion.

RDECIMA TERCERA. RESCISION DE CONTRATO

El'incumplimiento de cualguiera de las obligaciones establecidas en el presente
Ftintraler dara lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que si haya cumplido
sua®ohligaciones, provia naotificacion que se realice por escrite con treinta dias de
anticipacion,

DECIMA CUARTA, PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION

A la terminacion o rescision de este Contrato, la *ARRENDATARIA™ cubrira unicamente
el imparte de la renta que corresponda hasta el dia en gue se verifique [a desocupacion,

DECIMA QUINTA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE

La "ARRENDATARIA" se otjliga a devolver el inmueble a el "ARRENDADOR" con =l
deterioro natural causado por el usa,

DECIMA SEXTA. DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES

HLAS PARTES” convienen gue todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por
las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo Civil Federal y del
Cadigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA SEPTIMA. JURISDICCION E INTERPRETACION

Para la interpretacion v cumplimiento del presente Conlrato, las partes se someten a la
jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales con residencia en |a Ciudad de
México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén de su domicilio
actual o futuro o por cualquier otra causa.

DECIMA OCTAVA. COMUNICACIONES

La informacian, avisos, comunicaciones y notificaciones que se realicen con mot
presente instrumento se llevaran a cabo por escrito, con acuse de recibo en los domi
establecidos en el apartado de Declaraciones de este instrumento o por los med
electrénicos que se acuerden.
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En caso de que alguna de “LAS PARTES" cambie de domicilio, se obliga a dar aviso por
escrito en un plazo de diez dias habiles posteriores a que dicho cambio se lleve a caba,
de lo contrario se tomaran como vigentes el o los domicilios sefalados.

Leido que fue el presente Contrate de Arrendamiento, v enteradas las partes de su
contenido v alcance legal, lo firman en cince ejemplares, en la Ciudad de México, el 31de
enero de dos mil veintidos. Acordando que el presente Contrato serd registrado ante ol
Instituto de Administracion vy Avalios de Bienes Macionales, por el medio que la

“ARRENDATARIA" ostime conveniente.

POR LA “ARRENDATARIA" POR EL "ARRENDADOR"

7
==

IC. KARLA RAMIREZ CRUZ ORGE ANTONIO MARTINEZ MELGOZA
SECRETARIA ADMINI 1‘ AFIVA APODERADRTC
Y APODERAD |
A
4
- AN j
DRA. GUADACURE-G-OHTRFANILEA CALDERON

DIRECTORA DE LA .-—" 0 UPN 099,
CIUDAL.PE MEXICH

-

‘___,..-»-"

ESTA ES LgeFAGINA (7} ¥ ULTIMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENJC QUE CELEBRA, POR UNA
PARTE, L& UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NACIONAL, CON LA INTERVEMCIN DE LA UNIDAD UPN 093,
CIUDAD DE MEXICO, Y POR LA OTRA, EL C HAIM KHALIFAH KATASH, A TRAYES DE SU APODERADD EL
C. JORGE ANTONIC MARTINEZ MELGOZA, POR UN IMPORTE TOTAL DE $197 80320 [CIENTO MOVERNTA
¥ SIETE MILCHOCIENTOS TRES PESOS 20100 MM} MENSUALES ¥ UNAVIGENCIA DEL1® DF FERRERD

DE 2022 HASTA EL 31 DE ENERD DE 2023,

Pagina 7 de7

COMTRATO E ARREMAMIENTO QUE CELEBRA, PGR UNA PARTE, LA UNKNEHRSIRAD PEDADOCICA MACIONAL, CON LA
IMTERWENCICON DE LA UNIDAD UPK 099, CIUCAD DE MEXICO, ¥ POR OTRA, EL C. HAIM KHALIFAH KATASH,
A TRAVES OF 5L APODERADS, EL C JORGE ANMTONID MARTINE? MELGOZA, (2022)






