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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA
UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NACIONAL, EN LO SUCESIVO “LA ARRENDATARIA”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA LIC. KARLA RAMIREZ CRUZ, EN SU
CARACTER DE SECRETARIA ADMINISTRATIVA Y APODERADA; CON LA
INTERVENCION DE LA UNIDAD UPN 099, CIUDAD DE MEXICO, REPRESENTADA POR
SU DIRECTORA, LA MTRA. GUADALUPE G. QUINTANILLA CALDERON, Y POR LA OTRA,
EL C. HAIM KHALIFAH KATASH, EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR”, A TRAVES DE
SU APODERADO, EL C. JORGE ANTONIO MARTINEZ MELGOZA; A QUIENES DE
MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”", SUJETANDOSE A LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

L DECLARA “LA ARRENDATARIA", QUE:

I.1.  Es una Institucion Publica de Educacion Superior con caracter de Organismo
Desconcentrado de la Secretaria de Educacion Publica, creada por Decreto
Presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de agosto de 1978.

1.2. Deconformidad con el articulo 2° del Decreto precitado, tiene por finalidad prestar,
desarrollar y orientar servicios educativos de tipe superior, encaminados a la
formacion de profesionales de la educacion de acuerdo a las necesidades del pais.

L.3. La Lic. Karla Ramirez Cruz, en su caracter de Secretaria Administrati

Francisce Jacobo Sevillano Gonzalez, Notario Publico numera 32
Meéxico, cuyas facultades no le han sido limitadas ni modificadas
ala firma del presente instrumento.

l.4. Celebra el presente Contrato en los terminos de la Ley Federal de |
L5. Para cubrir las erogaciones del presente Contrato, cuenta con disponibilid

L6. De conformidad con las disposiciones para el arrendamiento de inmuebles
servicio de instituciones publicas, contenidas en el Capitulo IX del "Acuerdo por el
que se establecen las disposiciones en materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de julio de 2010, asi
como las subsecuentes reformas publicadas en el mismo d6rgano de Difusion
Oficial el 14 de eneroc de 2015 y 5 de abril de 2016; el Acuerdo por el que se fija el
importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a gue se refiere el
articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales, Publicado en el Diario Oficial
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de la Federacion el 24 de noviembre de 2020, vigente para el gjercicio fiscal 2021,
teniendo como antecedente el "DICTAMEN VALUATORIO" de justificacion de renta
electronica, cuyos datos son: Solicitud 2018-5001; Secuencial; 03-18-1121 y Cenérico:
A-03992-ZNC de fecha 7 de enero de 2019, emitido por el Instituto de
Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales de la Secretaria de Hacienda vy
Credito Publico, mediante el cual se fijo la renta mensual maxima a pagar por el
inmueble objeto del presente Contrato.

Para los efectos del presente Contrato, sefiala como su domicilio el ubicada en
Carretera al Ajusco No. 24, Colonia Héroes de Padierna, Demarcacién Territorial
Tlalpan, Codigo Postal 14200, Ciudad de México.

DECLARA “EL ARRENDADOR", QUE:

Es una persona fisica con actividad empresarial, con fecha de nacimiento del 26 de
diciembre de 1261, de nacionalidad estadounidense con la legal estancia en el pais
en calidad de inmigrado segun consta en la libreta “FM" 2119485, expedida por el
Institute Nacional de Migracion de la Secretaria de Gobernacién, debidamente
acreditada y organizada conforme a las leyes vigentes en la Republica Mexicana.

Es propietario del inmueble que es materia del presente contrato, lo cual acredita
con el testimaonio de la Escritura Publica Nimero 4,269 de fecha 10 de diciembre
del 2008, otorgada ante la fe del Lic. Cesar Enrigue Sanchez Millan, Notario Publico
Numero 130 del Estado de México, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
de la Ciudad de Meéxico, bajo el folio Real numero 137904, se hizo constar |a
transmision de propiedad en ejecucion de fideicomiso del predio actualmente
identificado con el domicilio antes sehalado.

El C.Jorge Antonio Martinez Melgoza presenta la Escritura Publica Numero 171,917,
libro 5,502, expedida por el Lic. Ignhacio Morales Lechuga, Notario ciento dieciséis

de la Ciudad de México de fecha 2 de abril de 2014, donde hace costar el poder
general que le otorga el C. Haim Khallfah Katash, para Ple|tos Cobranzas y Actos

Contrato, ni para ocuparlo.

Tiene el Registro Federal de Cantribuyentes numero:
numero de cuenta de boleta predial es: 026-095-01-000-0.

encuentra inhabilitado para el servicio publico federal.
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I.7. Esta enteracdo y conviene en que el arrendamiento correspondiente al mes de
enero de 2022, quedara sujeto para fines de su pago a la disponibilidad
presupuestal, que para tal efecto senale el Decreto de Presupuesto de Egresos de
la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2022, que apruebe la H. Camara de Diputados
del Congreso de la Union, para dicho ejercicio.

1.8. Para los efectos del presente Contrato, sefala como domicilio el ubicadao en la Calle

.  DECLARAN “LAS PARTES”, QUE:

1. En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni
cualquier otro vicio del consentimiento.

1.2, Es su voluntad celebrar el presente Contrato y sujetarse a lo estipulado en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. LOCALIZACION

“EL ARRENDADOR” da en arrendamiento a "LA ARRENDATARIA" el inmueble ubicado
en la Calle Morena No. 811, Colonia Narvarte, Demarcacion Territorial Benito Juarez,
Codigo Postal 03020, en la Ciudad de México; con una superficie rentable de 616 metros
cuadrados, y sin cajones de estacionamiento, en lo sucesivo " EL INMUEBLE".

SEGUNDA. ENTREGA DEL INMUEBLE

“EL ARRENDADOR"” se obligan a entregar a "LA ARRENDATARIA" el inpx@ble en
condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de ser if para el uso
convenido, con las instalaciones que se detallan en el Acta de Entrega Necepcion que
debidamente firmada por “LAS PARTES” se agregarad al presente
"ANEXO 1", para formar parte integrante del mismao.

TERCERA. USO DE INMUEBLE

Ciudad de México de “LA ARRENDATARIA”, v en algunos casos para la atencie
alumnos.

“EL ARRENDADOR” se obligan a no estorbar ni obstaculizar de manera algu 8| uso del
inmueble arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentfy

=9 ensables
“EL ARRENDADOR" autoriza a “LA ARRENDATARIA” permitir a t&€rceros el use parcial
delinmueble, a titulo gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADOR” tengan cho

pago de contraprestacion alguna por este concepto.
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CUARTA. CONSERVACION DEL INMUEBLE

“EL ARRENDADOR"” hara las reparaciones necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado, incluidas las de
elevadores, escaleras de emergencia y de servicio, vidrios, cisternas, bombas de agua,
tinacos, hidrantes, tomas siamesas, sistermas de aire acondicionado o lavado.

“LAS PARTES"” convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables, que no se lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso
por escrito de “LA ARRENDATARIA", ésta quedara autorizada para hacerlas y deducir su
costo del importe de las rentas posteriores.

“EL ARRENDADOR” se obliga a responder de los danos y perjuicios que sufra “LA
ARRENDATARIA" por |los defectos o vicios ocultos del inmueble.

QUINTA. MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES

“EL ARRENDADOR" expresa su conformidad para que “LA ARRENDATARIA” lleve a
cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el inmueble
arrendado, gue se incluyen en la relacion que debidamente firmada por “LAS PARTES”
se agregara al presente Contrato como “ANEXO 2", para formar parte integrante del
mismo. Para la realizaciéon de cualquier otra obra “LA ARRENDATARIA" se compromete
a solicitar por escrito la aprobacidn de “EL ARRENDADOR".

“LA ARRENDATARIA" sera propietaria de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento
durante o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL
ARRENDADOR".

SEXTA. SINIESTROS
“LA ARRENDATARIA" no es responsable de los dafios y perjuicios causados gk

mueble

deducido del importe de las rentas posteriores, siempre que a
ARRENDATARIA", asi convenga a sus intereses. “LAS PARTES" convienen
cualguiera de las c4rcun5tancras anteriores, no se puede seguir utilizando el iNMe
Contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracion judicial.

SEPTIMA. IMPORTE DE LA RENTA

maximo de rentas por zanas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 1
Ley General de Bienes Nacionales publicado en el Diario Oficial de la Federacion
enero de 2021, "LA ARRENDATARIA" conviene pagar a “EL ARRENDADOR”, en con
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de renfa mensual la cantidad de: $170,520.00 (Cientfo setenta mil quinientos veinte pesos
00/100 M.N.), mdas el monto de $27,283.20 (VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y
TRES PESOS 20/100 M.N.) por concepto del 16% del Impuesto al Valer Agregado (IVA),
dando un importe total de $197,803.20 (CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
TRES PESOS 20/100 M.N.).

“LAS PARTES” acuerdan que en ningun caso el periodo para revisar e incrementar el
importe de la renta podrd ser inferior a un afio, y que para su renovacion se obligan a
observar el "DICTAMEN VALUATORIO" que emita el Instituto de Administracién y AvalGos de
Bienes Nacionales (INDAABIN), en téerminos del numeral 172 de las Disposiciones en
Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 16 de julio de 2010 y subsecuentes reformas, publicadas en el mismo
organo de difusion oficial el 14 de enero de 2015 y 5 de abril de 20146.

OCTAVA. FORMA DE PAGO

El importe de la renta a que se refiere la clausula que precede, serd pagada en
mensualidades vencidas mediante transferencia electréonica del Sistema Integral de
Administracion Financiera Federal (SIAFF), que instruya “LA ARRENDATARIA” a |a cuenta
bancaria de “EL ARRENDADOR”, que es la identificada como cuenta nimero
con Clave Bancaria Estandarizada (CLABE) numero de
previa
presentacion del recibe de renfa comrrespondiente, que relna los requisitos que
establece la legislacién fiscal vigente en la materia.

"LA ARRENDATARIA" cubrird el importe de la renta estipulado en la cldusula anterior, en

un plazo no mayor de veinte dias naturales contado a partir de la fecha de vencimiento
de la mensudlidad respectiva, a fravés del mecanismo electrénico senalado.

EJGI'CiCIO

NOVENA. PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS

hidrosanitarias, suministro de agua potable, impuesto predial, imperm
techos, pisos y paredes, asi como limpieza y mantenimiento de fachadas

DECIMA . PAGO DE SERVICIOS

DECIMA PRIMERA. VIGENCIA DEL CONTRATO

Fi
La vigencia del presente Contrato serd de un afio, la cual empezard a correr a pachy del 1° é
de febrero de 2021 hasta el 31 de enero de 2022. Siendo dicho término forzoso paraYEL C
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ARRENDADOR” y voluntario para “LA ARRENDATARIA”, atendiendo a la disponibilidad
presupuestal de la partida correspondiente.

Asimismo, “EL ARRENDADOR” est& de acuerdo en que “LA ARRENDATARIA” podrd dar
por tferminado el presente Conirato antes de la fecha de su vencimiento, sin ninguna
responsabilidad para la misma, debiendo avisar a “EL ARRENDADOR” can un minimo
de treinta dias de anticipacion a la desocupacion.

En el caso de gue, al téermino de la vigencia del Contrato, ambas partes convengan la
continuidad en la ocupacion del inmueble objeto del mismo, ésta se sujetard alimporte de
renta gue se determine conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos para
el arendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la
Administracion Publica Federal en materia de arrendamiento inmabiliario.

DECIMA SEGUNDA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

“LAS PARTES” convienen en que el presente Contrato de Arrendamiento subsistird aun
en el caso de que “LA ARRENDATARIA” cambie su denominacion o de que las Unidades
Administrativas ocupantes del inmueble cambien de adscripcion.

DECIMA TERCERA. RESCISION DE CONTRATO

El incumplimiento de cualgquiera de las obligaciones establecidas en el presente
Confrato, dard lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que sl haya cumplido
sus obligaciones, previa nofificacion que se realice por escrito con treinta dias de
anticipacion.

DECIMA CUARTA. PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION

A la terminacion o rescision de este Contrato, “LA ARRENDATARIA” cybrirgdnicamente
el importe de la renta que comesponda hasta el dia en que se verifique tedesocupacion.

DECIMA QUINTA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE
- “LA ARRENDATARIA” se obliga a devolver el inmueble a “EL AR
Ne‘reﬁoro natural causado por el uso.

DECIMA SEXTA. DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES

las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Cadigo Civ
Cddigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA SEPTIMA. JURISDICCION E INTERPRETACION

Para la interpretacién y cumplimiento del presente Contrato, “LAS PARTES” se
someterdn a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales Federales copapetentes con
residencia en la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudierg”Correspondetles
por razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier ofra causa o

DECIMA OCTAVA. COMUNICACIONES

La informacién, avisos, comunicaciones y noftificaciones que se realicen con mo
presente instrumento se llevardn a cabo por escrito, con acuse de recibo en los dornl ili
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establecidos en el apartado de Declaraciones de este instrumento o por los medios
electronicos que se acuerden.,

En caso de que alguna de “LAS PARTES” carmbie de domicilio, se obliga a dar aviso por
escrito en un plazo de diez dias habiles posteriores a que dicho cambio se lleve a cabo,
de lo contrario se tomaran como vigentes el o los domicilios sefalados.

Leido que fue el presente Contrato de Arrendamiento y enteradas “LAS PARTES” de su
contenido y alcance legal, lo firman en cinco ejemplares, en la Ciudad de México, el 31 de
enerc de dos mil veintiuno. Aceordando que el presente Contrato sera registrado ante el
[nstituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, por el medio que “LA
ARRENDATARIA” estime conveniente.

POR “LA ARRENDATARIA" POR “EL A\PRENDADOR”

RAMIREZ CRUZ C. JORGE A 10 MARTINEZ

TESTIGOS
g 2~
PE G. QUINTANILLA LIC. LUIS EUGENIO ESCOBAR
ORDONEZ
LA UNIDAD UPN 099, SUBDIRECTOR DE RECURSOS
CIUDAD BE MEXICO MATERIALES Y SERVICIOS

ESTA ES LA PAGINA (7) ¥ ULTIMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA
UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NACIONAL, CON LA INTERVENCION DE LA UNIDAD UPN 099, CIUDAD DE
MEXICO, Y POR LA OTRA, EL C. HAIM KHALIFAH KATASH, A TRAVES DE SU APODERADQ, EL C. JORGE ANTONICO
MARTINEZ MELGOZA, POR UN IMPORTE TOTAL DE $197,803.20 (CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
TRES PESOS 20/100 M.N,) MENSUALES, ¥ UNA VIGENCIA DEL 1° DE FEBRERQO DE 2021 HASTA EL 31 DE ENERO
DE 2022.
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