CARATULA DE VERSION PUBLICA

Nombre del Area que clasifica

Direccidn de Servicios Juridicos

Nombre del documento del que se elabora la versién
publica

Contrato de Arrendamiento entre Universidad Pedagégica Nacional v por su

propio derecho el C. Jacobo Cojab Farca.
UPN-DSJ-CONT-017/2017

Partes clasificadas Secciones clasificadas Fundamento Razones o Motivacidn

1. RFC del Contribuyente | Apartado de Declaraciones, | Ley General de Transparencia y Acceso a la | Se  elimind Reglstro Federal de
apartado de Declaraciones | numeral 1.3 {Pig. 2) Informacién Publica articulo 116, parrafo | Contribuyentes (RFC): Clave
numeral Il.3 primero. Ley Federal de Transparencia y | alfanumérica de cuyos datos que la

Acceso a la informacién Publica articulo 113,
fraccidn I. Uneamientos Generales en materia
de clasificacidn y desclasificacion de la
informacién, asf como para la elaboracién de
verstones publicas, numeral Trigésimo Octavo,
fraccién L.

integran es posible identificar al titular
de [a misma, fecha de nacimiento y la
edad de la persona, slendo ta homoclave
que la integra unica e irrepetible, de ahl
que sea un dato personal que debe
protegerse.

2. Boleta Predial nimero de
cuenta.

Apartado de Declaraciones,
numeral IL.3 {Pdg. 2)

Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica articulo 116, pdrrafo
primero. Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacidn Pidblica articulo 113,
fraccidn I. Lineamientos Generales en materia
de clasificacidn y desclasificacidn de la
informacién, asi como para la elaboracién de
versiones pablicas, numeral Trigésimo Octavo,
fraccién I

Se elimind cuanta de Boleta predial que
permite identificar al wusuario de la
cuenta, asi como su nombre y domicilio,
por lo que estos son datos personales
que deben de protegerse

3. Domicilio particular Apartado de Declaraciones

numeral IL.5. (Pag. 2)

Ley General de Transparencia y Acceso a la
nformacién Pdblica articulo 116, pérrafo
primero. Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacidn Piblica articulo 113,
fracclén L. Lineamientas Generales en materia
de clasificacién y desclasificacién de la
informacién, asl como para la elaboracidn de
versiones publicas, numeral Trigésimo Octavo,
fraccidn 1,

Se elimind Domicillo de Particular, toda
vez que es un atributo de una persona
fisica, que denota el lugar donde reside
habitvalmente, y en ese sentido,
constituye un dato personal que debe
protegerse.

4.  Domicillo particular Cliusuta Décima Séptima.
Jurisdiccién e Interpretacion,

cuarto parrafo, (Pag. 6).

Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, articulo 116, pérrafo
primero. Loy Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pdblica articulo 113,
fraccidn I. Lineamientos Generales en materia
de clasificacién y desclasificacién de la
infarmacién, asi como para la elaboracién de
versiones pablicas, numeral Trigésimo Octavo,
fraccién 1.

Se elimind Domicllio de Particular, tada
vez que es un atributo de una persona
fisica, que denota el lugar donde reside
habitualmente, y en ese sentido,
constituye un dato personal que debe
protegerse.

Ndmero de P3ginas que conforman el documento
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Motivo del dafio por divuigar la informacion:

Se considera informacidn confidencial que debe pl:?gfrse, toda vez que su
d

tos personales,

Firma del titular del drea

divulgacién representa un riesgo real a la prpteccién

Mtra. Martha Isela %(Earcia Per
Juridicos, firma por- suplenc

mez Moreno. Jefe del
idicos, con fundamento en el

Articulo 55 del Reglamento Interior de la Secretaia de Educa@idn Piblica

Firma de quien clasifica

sl }

|_ L f
Lic. Miguel Gdmez Moreno. J\E‘fe del
Juridicos.

ep

mento de la DireMcios

Fecha y nimero del acta de la Sesidn del Comité
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA UNIVERSIDAD
PEDAGOGICA NACIONAL, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C.P. GRISELDA
HERRERA MONTIEL, EN SU CARACTER DE APODERADA LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVOQ
SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y POR LA OTRA, POR SU PROPIO DERECHO EL
C. JACOBO COJAB FARCA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR"” Y CON LA INTERVENCION DEL DR. NICOLAS JUAREZ GARDURO,
DIRECTOR DE LA UNIDAD UPN-085, AZCAPOTZALCO, CIUDAD DE MEXICO; DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

Declara “EL ARRENDATARIO", por conducto de su representante, que:

1.1. Es una Instituclén Publica de Educaclén Superior con cardcter de Organismo Desconcentrado de

la Secretarla de Educaclon Publica, creada por Decreto Presidenclal publicado en e} Diari
la Federacién el 29 de agosto de 1978. P ario Oficlal de

1.2, La C P, Grlssldm"em Montlel, en su cardcter de Apoderada Legal, cuenta con facultades \.\
suficlentes para suscriblr el presents Contrato, en términos del Poder General para Pleltos y
Cobranzas, para Actos de Administracién y Actos de Dominlo, que.cénsta en el testimonio de Ia
Escritura Pdblica No. 88,487 de fecha 10 de agosto de 2017, pasado ante la fe del Lic, Francisco
Jacobe Sevillano Gonzélez, Titular de la Notarfa Publica nimera 32, ds la Cludad de México, cuyas
facultades no le han sido revocadas, limitadas nl modificadas en forma alguna a la firma del presente
Instrumento; y de acuerdo a la designacién emitida por el C. Rector Dr. Tenoch Esag Cedillo Avalos,

wa 21 de agosto de 2017 por Ia cual se Ie faculta para celebrar contratos que requlera la

rlded PodagiglopAckIAL e, . et - e o B \

I.3. Celebra el presente Contrato en los términos de lé Ley'l ;‘ederal de '-Presupues.to" y

Responeabllidad Hacendarla y su Reglamento, asl comoa da Ia Ley General de Blenes Nacionales y
demas disposiclones Jurldicas aplicables. .

-

1.4. Para cubrir las erogaclones del presente Contrato, cuenta con disponibllidad de recursos en la

partida presupuestal nimero 32201 (arrendamiento de adificios y locales), debldaments autorizada

por la Secretarla de Haclenda y Crédito Pblico. - : .IB_B.?{;};EE

! nE
1.3. De conformidad con las Disposiclones para el arrendamlento de Inmuebles al servicio éé‘i1m ?SE,"J%"S
Instituciones piiblicas, contenidas en el Capltulo IX del "Acuerdo por el que se establacen las ”
disposiclones en materia de Recursos Materiales y Serviclos Genersles, publicado en el Dlario Oficial

de la Federaclén el 16 de Julio de 2010, asl como las subsscuentes reformas publicadas en el misrna__:

érgano de Difusién Oficil el 16 da Jullo de 2010, el 14 de enero de 2015, y 5 de abrll de 2016, y e EVISADO

“Dictamen Valuatorlo, cuyos datos son: Sollcitud 2017-8131; Secusncla); 03-17-1787 y Genérico: A-
15908-G-2-C-ZNC de fecha & de Jullo de 2017", emitido por el Instituto de Administracién y Avallios C/
7
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3 se eliminé Domidillo de Particular, toda vez que es un atribute de una persona fisica, que denota el lugar donde reside habitualmente, y
en ese sentido, constituye un dato perscnal, de ahi que debe protegerse con fundamento en los articulos 116 pérrafo primero de la
LGTAIP. 113, f. | de la LFTAIP y numeral Trigésimo Octavo pirrafo. | de los Uneamientos Generales en materia de clasificacién y
def:laslﬂcaclén de la Informacién,

o P
£

numeral

de la LFTAIP,

v

iculos 116 parrafo primero de la LGTAIP y 113 1.1

I, de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y desclasificacion de la informacidn.

ben de protegerse con fundamento en los art

1= Numero de Bolata Predial, que permite identificar al usuario de 1a cuenta, asl como su nombre y domicilio, por lo que estos son datos
personales que de!

_ testimonia de la Escritura Publica No. 98,052, de fecha 30 de marzo de 1995, pasada ante la fe
- del Netarlo Publico No. 48 dela Cludad de México. Lic. Fellpe Guzman Nufez, e inscrita en el Folio (

1. Declaran las “PARTES" que:

Trigdsimo octavo, fraccién.

SEP ‘ ERSIDAD
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de Blenes Naclonales, mediante el cual se f|6 la renta mensual méxima a pagar por el inmueble
objeta del prasents Contrato, convienen en celebrar esta Contrato por la cantidad sefalada en su
cldusula Séptima. .

1.6. Para los efecios del presente Contrato, sefiala como su domiciiio el ublcado en Carretara al
Ajusco No. 24, Col. Hérces de Padierna, Delegacién Tlalpan, C.P. 14200, en México, Distrito
Federal, ' : '

il. Declara "EL. ARRENDADOR?", por conducto de su representante, que:

il.4. Ser propletario del Inmusble ublcado en Av. Ejército Naclonal No. 830 Col. los Morales,
Sscelén Palmas, Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11580, Ciudad de México, lo cual acredita con el
Real No. 9314683 del Reglstra Piblico de la Propledad de la Cludad de México, de facha 31 de
mayo de 1998, . '

1.2, No.exlata 'Irnplladlmento legél alguno para arrendar el Inmueble 'ob]eto'del presente contrato, ni
para ocuperlo. : -

I1.3. Tlene el Reglstro Federal de Contribuyentes nimero: ~ y que al nimero de
cugnta de boleta pradial es el No. WREER R _ ;

"UPRIBLLIOIYI €] 3P UPIIEDYISEITSAP A UGIIEIYISE]D BP BLIIEL U S3|LIFUAL) SOJUB|LLESUN] O] BP | URIDIBY ‘OABIID OW|SPBIL

|jes3wny ‘gived) e| ap :| } EIT A diviDl e ap osawud ojened 91T SOINYUE SO| U OJUBLWEPUN) UDD assadalosd agap anb jeuosiad
olep un eas anb jye ap ‘syqiadan) @ eaun eiBsiv) e anb saepowoy B opua)s ‘euossad €] 3p PEP? ) A CIURJWIIRY 3P B 'BWISIW B 3p

1.4, Maniﬂést_a_ bajo protesta dé déclr verdad que no 'desen:lpaﬁa empleo, cargo o comlsién en la
administracién ptiblica o en los poderes leglslativo o federales, nl en los organismos a los que la
constitucién otarga autonomia, ni se encuentra inhabllitado para el serviclo piblice federal.

I.5. Para los efectos del iresenfe cantrato, sefiala como domiclio el ublcado en q '

Jejmyy (e Jeaynuapy qisod s vesdajuy ) anb sojep 50AnD 3p EIWNURE AR (DY) SUSANGUIUDY) Ip (BIBPS4 Cx5IBaY QuwR aS i

A\

flI.1. En el presents Instrumento no exlste error, dolo, mala fe, lesién, viclencia, nl cualquler otro viclo
del consentimiento.

o et

{Il.2. Es su voluntad calebrar el presenta Contrato y sujetarse a lo estipulado en las slgulentes: Dok ”“.”,',
"'lum o ".i‘f
: S

CLAUSULAS ’r

(Y
PRIMERA.- LOCALIZACION.- ‘EL ARRENDADOR' da en amendamlento a “EL. REwvisa.
ARRENDATARIO” ol inmueble ubicado en Av. Ejército Naclonal No, 830 Col. los Morales, =~
Seccién Paimas, Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 115680, Cludad de México, el cual '
cuenta con una superficie rentable de 1640.57 metros cuadrados, cublertay 11 cajones de Q
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estacionamiento cubiertos, los cuales se localizan en el edificio contiguo, ubicado en Av.
Ejército Nacional No. 826.

SEGUNDA. ENTREGA DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDADOR" se obiigan a entregar a “EL
ARRENDATARIO" el inmueble en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado
de servir para el uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega recepcion
que debidamente firmada por las partes, se agregara al presente Contrato, como “ANEXO 1", para
formar parte integrante del mismo.

TERCERA. USO DE INMUEBLE.- Las Partes convienen en que el inmueble arrendado, se destinara
para el servicio que brinda la Unidad UPN-095 Azcapotzalco, Ciudad de México.

“EL ARRENDADOR" se obligan a no estorbar ni obstaculizar de manera alguna el uso del inmueble
arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables.

“EL ARRENDADOR" autoriza a “EL ARRENDATARIO” para permitir a terceros el uso parcial del
inmueble, a titulo gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADCR" tengan derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto.

CUARTA. CONSERVACION DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDADOR" hard las reparaciones /
necesarias para conservar el inmueble arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso
estipulado, incluidas las de elevadores, escaleras de emergencia y de servicio, vidrios, cisternas, 3
bombas de agua, tinacos, hidrantes, tomas siamesas, sistemas de aire acondicionado o lavado.

Las partes convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensabies, que no se
lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso por escrito de “EL
ARRENDATARIO", éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo de) importe de las
rentas posteriores.

“EL  ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL
ARRENDATARIO" por los defectos o vicios ocultos del inmueble,

T p———

. DIRECCIS)
i

or
QUINTA. MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES.- “EL. ARRENDADOR" expresa si " it
conformidad para que “EL ARRENDATARIO” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalacionés
para equipos especiales en el inmueble arrendado, que se incluyen en la relacién que debidamente “
firmada por las partes se agregara al presente Contrato como “ANEXO 2", para formar parﬁe_,
integrante del mismo. Para la realizacion de cualguier otra obra “EL ARRENDATARIO" &g = “ISADO
compromete a solicitar por escrito la aprobacién de “EL ARRENDADOR.”
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£l ARRENDATARIO" sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales
que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la
conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR".

SEXTA. SINIESTROS.- “EL ARRENDATARIO" no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al inmueble aendado por sismos, incendios, inundaciones y demas incidentes que
provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436
y 2483 fraccion VI, y demas relativos y aplicables del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADOR" lo autoriza
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de
las rentas, siempre que a juicio de “EL ARRENDATARIO", asi convenga a sus intereses. Las partes
convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se puede seguir utilizando el
inmueble, el Contrato quedaré rescindido sin necesidad de declaracion judicial.

SEPTIMA. IMPORTE DE LA RENTA.- Con base en el “Dictamen Valuatorio, cuyos datos son: —
Solicitud 2017-6131; Secuencial: 03-17-1787 y Genérico: A-1 5909-G-2-C-ZNC de fecha 5 de julio de
2017", emitido por el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales, “EL
ARRENDATAR!O" conviene pagar a “EL ARRENDADOR", en concepto de renta mensual la cantidad

de: $350,000.00 (Trescientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.), mas el 16% del impuesto a1 Valor 4
Agregado (IVA). xl

Las Partes acuerdan que en ningun caso el periodo para revisar e incrementar el importe de la renta
podra ser inferior a un afio.

OCTAVA. FORMA DE PAGO.- El importe de la renta a que se refiere ia clausula que precede, sera
pagada  en mensualidades vencidas, mediante transferencia electronica de! Sistema Integral de
Administracion Financiera Federal {SIAFF), a la cuenta bancaria aperturada a nombre de “EL
ARRENDADOR", que previamente acredite ante "EL ARRENDATARIO", de acuerdo a lo siguiente:

). ARRENDADOR” presentara en un plazo no mayor de 20 dias naturales contados a partir de la
fecha de vencimiento de la mensualidad respectiva, el recibo de renta incluyendo el 16% del
Impussto al Valor Agregado (iVA) y “EL ARRENDATARIO” le cubrira el importe estipulado en| 1gp OIRE
clausula anterior, a través del mecanismo electronico sefalado. @gﬁﬁ SRV
JURi

NOVENA. PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS.- Sera por cuenta de ‘E -
ARRENDADOR" el pago de los gastos que se originen por conceptos de mantenimiento de revisa..
elevadores, de equipo e Instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, impuesto predial;™
impermeabilizacién de techos, pisos y paredes, asi como limpieza y mantenimiento de fachadas y
vidrios.

U



e, |
» e pelen f
25 J;,\Jix % i
§ ;}‘:"eﬂ'ﬁéﬁiﬁ ‘;:t “umvensman
1; '_'LIIT‘:% 1 i -

PEDAGOGICA

SLCRETARIA DE g NACIONAL
EDUCACION PUBLICA et

DECIMA. PAGO DE SERVICIOS.- Sera por cuenta de “EL ARRENDATARIO” Gnicamente el pago de
los gastos que se originen por concepto de energfa eléctrica, agua potable y servicio telefonia fija.

DECIMA PRIMERA. VIGENCIA DEL CONTRATO.- La vigencia del presente Contrato sera de doce
meses, la cual empezara a correr a partir del 1° de septiembre de 2017 al 31 de agosto de 2018.
Siendo dicho término forzoso para “EL ARRENDADOR” y voluntario para “EL ARRENDATARIO",
atendiendo a la disponibilidad presupuestal de la partida correspondiente.

Asimismo, “EL ARRENDADOR" estj de'acuerdo en qus “EL ARRENDATARIO" podra dar por
terminado el presente Contrato antes de la fecha de su vencimiento, sin ninguna responsabilidad
para el mismo, debiendo avisar a “EL ARRENDADOR” con un minimo de treinta dias de anticipacién

a la desocupacién. - (\
En el caso de que ai término de la vigencia del Contrato, ambas partes convengan la continuidad en
!
4

la ocupacidn del inmueble objeto del mismo, ésta se sujetara al importe de renta que se determine
conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asl
como lo dispuesto en la Politica de la Administracién Pubiica Federal en materia de arrendamiento
inmobiliario.

DECIMA SEGUNDA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO.- Las Partes convienen en que el presente
Contrato de Arrendamiento subsistiré ain en el caso de que “EL ARRENDATARIO” cambie su
denominacion o de que las Unidades Administrativas ocupantes del inmueble cambien de
adscripcion.

DECIMA TERCERA. RESCISION DE CONTRATO. El incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente Contrato, dara lugar a su rescisién, sin responsabilidad para

la parte que sl haya cumplido sus obligaciones, previa notificacién que se realice por escrito con
treinta dlas de anticipacion.

DECIMA CUARTA. PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION.- A Ia terminacién o
rescision de este Contrato, “EL. ARRENDATARIO" cubrird unicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique !a desocupacion.

DIRECC!
DECIMA QUINTA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- “EL. ARRENDATARIO" se obliga a devolver gl senEE:ro-
inmueble a “EL. ARRENDADOR” con el deterioro natural causado por el uso. JURIDICL

(\ ~
DECIMA SEXTA. DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.- Las partes convienen qus todo | NBEVISADO
previsto en el presente Contrato, se regird por las disposiciones de la Ley General de Bienes~——

Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del Cédige Federal de Procedimientos Civiles. &
5
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DECIMA SEPTIMA. JURISDICCION E INTERPRETACION.- Para la interpretacién y cumplimiento
del presente Contrato, las “Partes” se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales
Federales de la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén de su
domicilio actual o futuro o por cuaiquier otra causa.

Para los efectos legales del presente Contrato “Las Partes” sefialan como su domicilio:

Para “EL ARRENDATARIO", el ubicado en el No. 24 de la Carretera al Ajusco, Colonla Héroes de
Padierna, Delegacion Tlalpan, Cadigo Postal 14200, Ciudad de México.

Para “EL A_BBENDAD@_RE;-_elu_Q_bisado-ena. S

" o7 v L -_;-:'

Leldo que fue el presente Contrato de Arrendamiento y enteradas las Partes de su ccntenido y
alcanse legal, lo firman en cinco ejemplares, en la Ciudad de México, a los veinticinco dias del mes
de agosto de dos mil diecisiete. Acordando que el presente Contrato serd registrado ante el
Instituto de Administracién y Avallios de Bienes Nacionales, por el medio que “EL ARRENDATARIO"
estime conveniente.

POR “EL ARRENDATARIO"
— T

K
Fy

P

L] .f.-‘!HEt:i‘-I(‘M\l“ ' =

B L

gl s cp, G RA MONTIEL
e APODERADA LEGAL

0

REVISAH: ™

TESTIGOS

ALCANTARA
ENCARGADO DE LA SUBDIRECCION DE
RECURSOS MATERIALES Y SERVICIOS

DIRECTOR'DE LA UNIDAD UPN 095

C. CLAUDIA AGUILAR SANABRIA
JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
SERVICIOS
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